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Thoi gian ky: 05.07.2018 Céan cur Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Cin cir Nghj dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 ciia
Chinh pht quy dinh chi tiét mt s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Cin ctr Quyét dinh s6 1771/QD-TTg ngay 05 thang 12 ndm 2008 ctia Thi
tuong Chinh phu phé duyét Quy hoach chung xéy dyng Khu kinh té Chan May
— Ling C6, tinh Thira Thién Hué dén nam 2025;

Cén cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo

Xay dung Quy dinh vé hd so cta nhiém vu va dd an quy hoach xdy dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach khu chirc nang dic thu;

Can ctr Quyét dinh sb 1655/QB UB ngay 27 thang 5 ndm 2004 cua
UBND tinh Thtra Thién Hue ve viéc phé duyét quy hoach tong thé Khu du lich
sinh thai va nghi dudng quoc té Lang C6, huyén Phu Loc, tinh Thira Thién Hué;

Can cir Quyét dinh so 49/2016/QD UBND ngay 21 théng 7 niam 2016 cua
UBND tinh Thira Thién Hué v& viéc quy dinh chtrc néng, nhiém vy, quyén han va
co c4u td chire cia Ban Quan ly Khu kinh té, cong nghiép tinh Thira Thién Hué;

Céan cu Quyet dinh s6 75/2016/QD-UBND ngay 20 thang 10 ndm 2016
cua UBND tinh vé viéc phén cap, iy quyén cho Ban Quan ly Khu kinh té, cong
nghiép tinh Thira Thién Hué;

Cin cir Gidy chimg nhan dau tu sé 31221 000050 chung nhan lan dau ngay
07 thang 01 ndm 2013 ctia Ban Quén Iy Khu kinh té Chan May — Ling C6 cép
cho Céng ty C6 phan Thu'cng mai Dich vu Thuén Phg;

Cin ctr Cong van sb 675/UBND-XTDT ngay 29 thang 01 nam 2018 cta
UBND tinh Thira Thién Hué vé viée xir ly dé xuét cua Cong ty Cé phan Pau tu
phat trién Phong Phi Lang Co;

Can ctr Quyét dinh 100/QD-KKTCN ngay 10 thing 5 ndm 2018 cua Ban
Quan ly Khu kinh té, cong nghiép tinh Thira Thién Hué vé viéc phé duyét




Nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung Khu du lich quoc t& Thuan Phong, huyén
Phti Léc, tinh Thira Thién Hué;

Xét To trinh s6 27/TTr-TP ngay 09 thang 5 nam 2018 cua Cong ty Cb phan
Thuong mai Dich vu Thuén Pha ve viéc de nghi thim dinh va phé duyét Quy
hoach chi tiét xdy dyng Khu du lich quéc té Thuan Phong, huyén Pha Ldc, tinh
Thira Thién Hué; Cong van s6 33/CV-TP ngay 22 thang 6 ndm 2018 cua Céng ty
Cb phan Thuong mal Dich vy Thuén Phu vé viéc dé nghi thim dinh va phé duyét

Quy hoach chi tiét xay dung Khu du lich qudc t& Thuan Phong, huyén Phi Léc,
tinh Thira Thién Hué;

Theo d nghi cua  Trudng phong Phong Quan ly Quy hoach va Xay dung
tai B4o c4o thdm dinh sé 134/QHXD-QH ngay 03 thang 7 nim 2018,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dl,mg Khu du lich quéc té Thuén
Phong, huyén Phti Loc, tinh Thira Thién Hué véi nhitng ndi dung cha yéu nhu
sau:

1. Pham vi va quy mé dién tich lap quy hoach
a) Pham vi 1dp quy hoach:

Khu vyc 18p Quy hoach chi tiét xdy dyng Khu du lich qudc té Thuén
Phong nam trén dia ban xa Loc Vinh, huyén Phu Loc, dugc gidgi han nhu sau:

- Phia Béc: Giap dit quy hoach khu du lich;

- Phia Nam: Giap dat quy hoach khu du lich;

- Phia Tay: Giap dudng du lich Lang C6 (dudng Chan May);
- Phia Péng: Giap bién Lang Co.

b) Quy mé dién tich: 69.198 m>.

2. Tinh chét khu vire

- La khu du lich nghi dudng cao cép phuc vu nhu cau nghi dudng, vui
choi, gii tri cho du khéch trong va ngoai nudc.

- La khu du lich dugc x4y dung véi ddy du cac tién nghi nhu khu khéach
san, biét thy nghi dudng va céc dich vu phu trg kém theo nhim huéng dén mot
khu vuc cé chat lugng dich vu cao, phat trién bén ving vé& méi trudng.

3. Cac chi tiéu quy hoach chinh

- Quy mé phuc vu khach du lich: Dy kién khoang 620 ngudi.

- Mat @6 xay dung gop toi da: 25%.

- Hé s sir dung dat: 0,5 lan.

- Tang cao x4y dung cong trinh: 01 — 02 ting (khong qua 10m).



4. Co ciu va quy hoach sir dung dit

a) Co céu sir dung dét

STT Loai dét Kihita |2 if::l})"ch Ty (%
| |Pat xdy dng khu nghi 34.602 50,0
dudng
Dit khach san HH 13.221 19,1
Pit biét thy nghi dudng BT 21.381 30,9
” Pit céi;y xanh, mat nudc, thé CX 20.791 30,0
du,c theé thao ‘
5 Dﬁtﬂ giao thong, ha tang k¥ 13.805 20,0
thuat
Tong 69.198 100
b) Quy hoach sir dung dét chi tiét
== M?t Ta’ing He
ién | do cao | z .
STT Loai dit Ky hi¢u | tich | xay | xdy | oo0
2 dung
(m%) |dyng| dymg | -c
(%) | toi da
A | Pit khu khach san 13.221
1 | Khéch san HH |13.221] 40 02 0,6
B | Dit biét thu nghi dudmg 21.381
1 | bat biét thy vuon 8.702 | 40 02
Biét thy vuon 1 BT1 |2185| 40 | 02 | 0,7
Biét thy vuon 2 BT2 | 2166 40 | 02 | 0,7
Biét thu vuon 3 BT3 | 2161 | 40 | 02 | 0,7
Biét thy vuon 4 BT4 | 2190 | 40 | 02 | 07
2 | Dét biét thy trude bién 3.017 | 40 | 02
Biét thu trudc bién 1 BT5 758 | 40 | 02 | 0,55
Biét thy trudc bién 2 BT6 | 1.500 | 40 | 02 | 0,55
Biét thy trudc bién 3 BT7 | 759 | 40 | 02 | 0,55
3 | Biét thu ven san golf BTS | 9662 | 40 | 02 | 0,60
C Dfit ciy xanh, mit nwéc, thé duc 20791 | 5 01 | 005
the thao
D | Pit giao thong, ha ting ky thuit 13.805
1 | Giao thong 10.692
2 | Baido xe P 2.075
3 | Khu k¥ thuat quéan ly E 1.038 | 30 [ 01 | 030
TONG 69.198




5. T4 chirc khong gian quy hoach, kién tric

a) T6 chirc khéng gian, kién trac canh quan

B6 cuc khong gian kién tric toan khu du lich 14y bién va san golf (thudc
dy an lan can cua chu dau tu khac) la huong chinh, cac cong trinh trong khu quy
hoach chu yéu 13 cong trinh thip tang (tAng cao tdi da la 2 tang). Toan khu du
lich duge chia thanh 02 khu chirc nang chinh trén co s¢ ton trong diéu kién dia
hinh, canh quan thién nhién hién trang, ddm bao cac yéu cdu vé cong ning, nhu
cau str dung; cu thé nhu sau:

- Khu khéch san: C6 ting cao 02 téng, dugc bd tri tai khu vue trung tdm
cta khu du lich ¢6 hai hudng nhin chinh vé phia bién va phia san golf thudc du
an Khu du lich nghi dudng, sén golf Lang Co; dugc thiét ké cac phong khach
san va dich vu phu trg nhu sanh tiép dén, nha hang, ...

- Khu biét thy nghi dudng: Céc cin biét thu duqc thiét ké véi tang cao tir
01 dén 02 tAng, bd tri doc theo tuyén dudmg du lich Lang C6 (duong Chan May)
va phia Nam khu vuc quy hoach véi cac cao d6 khac nhau dé khai thac huéng
nhin ra bién va khu vuc san golf.

- Khu céy xanh, mit nudc dugc phan bb déu trong cac khu vuc dé tao
khong gian thong thoang trong khu du lich; trong d6 khu vuc cong vién cay
xanh tap trung nim vé phia Bic khu vuc quy hoach bb tri két hop cac khu vui
choi giai tri, khu vuon thyc vét hoc.

b) Chi gidi xay dung:

- P6i véi tuyén dudng du lich Ling C6 (Chan May): Lui 12m so véi chi
gidi duong do.

- Pbi véi céc tuyén dudng ndi bd trong khu du lich:

+ D&i v6i tuyén dudng cd mit cit 1-1:

. Pdi véi cong trinh biét thy: Lui > 02m so véi chi gidi duong do.

. Pbi v6i cong trinh khach san: Lui > 10m so véi chi giéi duong do.

+ Pbi v6i tuyén dudng c6 mat cat 2-2:

. D6i v6i cong trinh biét thy nghi dudng: Lui > 03m so véi chi giéi dudng
do.

. Bbi véi cong trinh khach san: Lui > 10m so véi chi giéi duong do.

6. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat

a) Quy hoach giao thong

- Giao thong ddi ngoai:

+ Tuyén dudng du lich Lang C6 (dudng Chan May): Lo giéi 30m;

+ Tuyén dudng quy hoach phia Nam: L6 giéi 13m.

- Giao théng ndi bd: T6 chirc tuyen giao théng trén co s¢ ton trong dia
hinh ty nhién, tao thuén loi bé tri hé thong ha tang k¥ thuat; mat cét cac tuyen
dudng dugce nghién ctru, thiét ké phi hop véi diéu kién dia hinh, nhu cau sir
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dung va y tudng quy hoach khéng gian cta khu du lich. Cac tuyén duong giao
thong ndi bd trong khu vuc quy hoach duoc to chirc nhu sau:

+ Tuyén duong quy hoach s 1 (mit cit 1-1): Lo giéi 13m
(3,0m+7,0m+3,0m);

+ Tuyén duong quy hoach sb 2 (mit cit 2-2): Lo giéi 12m
(3m+6,0m+3m);

+ Tuyén dudng quy hoach s6 3 (mit cit 3-3): Lo giéi 23m
(3,0m+7,0m+3,0m+7,0m+3,0m).
. - Bai dd xe: C6 dién tich khoang 2.075 m’; khu vuc béi xe c6 thé két hop
dé dau xe dién dua don khach den nhan tra phong tai khu du lich.

b) Quy hoach chuan bj k§ thuat

- San nén: Cao d6 nén thiét ké dugc tinh toan dua theo cao dé nén hién
trang va theo do dbe doc duong dam bao nguyén tdc ton trong dia hinh tu nhién,
han ché khéi luong dao dip va khéng bi anh hudng ciia nude bién dang trong
qua trinh khai théc, sir dung.

- Thoét nuéc mua: Hé thong thoat nuéc mua dugce thiét ké riéng voi hé
théng thoat nudc thai. Nude mua chu yeu duge thu gom vao mang ludi cong,
muong thoat nude bé tri trén cac tuyén giao thong trong khu vuc quy hoach,
mot phan dau ndi vao hé théng thoat nudc mua cua dy an Khu du lich nghi
dudng, sén golf Lang Cb6 theo chu truong két ndi ha tang hai dir 4n cia UBND
tinh tai Cong vén s6 675/UBND-XTDT ngay 29/01/2018, mdt phan chay tran,
tur thdm (khong hinh thanh ctra xa vé phia bién). Str dung hé thong cong bé tong
cbt thép c6 kich thuéc D600, D800, D1000 va cong HDPE D400 dé thu gom
nudc mua.

¢) Quy hoach cép dién

- Téng nhu cau dung dién khoéng 782 kW.

- Nguf"m dién s& duoc lf’ty tir ludi dién trung thé trong khu vue, du kién
xdy dung 02 tram bien ap c6 tong cong suat 1.000 KVA-22/0,4KV deé cap dién
trong pham vi quy hoach.

- Mang ha ap: Tir cac tram bién 4p dan céc dudng 0,4KV dén céc tu dién
phan phdi dugc dit & trung tAm cum phu tai phuc vy va cap dién dén timg cong

trinh chirc ning; tram ludi dung tram kin, diy dan ha ap di ngdm dé dam bao
canh quan trong khu du lich.

- Mang luéi chiéu sang: Hé thong chiéu sang dugc xay dung phu hop véi
nhu cdu st dung véi hiéu suét cao nhat; sir dung hé thong dén cao 4p, dén chiéu
sang san vuon voi hé thong duong day di ngam dé t6 chic chiéu séng trong khu
du lich. Viéc b tri cac loai den ¢ thé thay ddi linh hoat & cac giai doan thiét ké
sau dé phu hop véi thuc t& nhu ciu sir dung.

d) Quy hoach cép nudc
- Téng nhu cau ding nuéc khoang 619 m*/ng.d (bao gébm nudc chira chay).



- Ngudn cip nuéc: St dung ngudn cdp nudc ciia Nha may nudc Chén
May.

- Ma.ng lu6i duong 6 6ng: Hé thong dudng éng cép nuée chinh trong khu
du lich str dung bng HDPE ¢6 duong kinh D150, dugc b tri trén via hé cac
tuyén duorng, duong O ong cap nudc tir cac tuyén éng chinh dén timg 16 dat va
tung cong trinh sir dung ong HDPE c¢6 dudng kinh tir D80+D100.

- Cép nudc chita chay: B tri cac hong ctru hoa nbi nim trén via he, dam
bao khoang céch giira cac hong khong vugt qua 150m.

€) Quy hoach thoat nudc thai sinh hoat va vé sinh méi trudong

- Luu lugng nudc thai sinh hoat khoang 171 m’/ng.d. Hé théng thoat nuéc
thai dugc thiét ké riéng véi thodt nuée mua. Nude thai sau khi xir ly so bo tai
céc bé tu hoai ¢ céc cong trinh s& dugc thu gom bing hé théng thoat nude thai
va dua vé tram xir Iy nudc thai cua du 4n nim vé phia Nam khu vyc quy hoach.
Sir dung hé théng cong c6 dudng kinh D200, D300 dé thu gom nuée thai.

- Chét thai rdn: Chét thai rin trong khu dugce thu gom hang ‘ngay tai tung
cong trinh chitc ning bing xe chuyén dung va sau d6é van chuyén vé khu tap
trung rac chung cia Khu du lich nghi dudng, san golf Lang C6é.

f) Quy hoach hé théng théng tin lién lac

- Xay dyng mang ludi hé thong théng tin lién lac dam bao cung cap day
du céac dich vu.

- Giai phép thiét ké: St dung cap dbng, dudng kinh 0,4mm, chén ngdm

trong dat st dung dé cung cép duong day cép thong tin cho ndi bd khu quy
hoach.

g) Dinh hudéng bao vé moéi truong
- Han ché ti da viéc dao déip; bao vé canh quan va ting cuong trong cdy
xanh theo quy hoach dé bao vé méi truorng, canh quan thién nhién cua khu vye.

- Xay dyng hé théng dudong dng dé thu gom nude thai va vén chuyén vé
tram xur ly nudc thai tdp trung. Nudc thai phai duogc thu gom, xir Iy dat tiéu
chuén theo quy dinh ctia Luét Béo vé méi truong trudc khi thai ra moi truong.

- B tri cac thiing rac dé thu gom rac va van chuyén dén dia diém xur ly
theo quy dinh.

- Ngoai nhung quy dinh trén, viéc trién khai du an du tu theo quy hoach
phai tuan thi cac quy chuin ky thuat, tiéu chudn bao vé méi truong hién hanh va
Bao cdo danh gid tic dong méi trudng duge co quan cé tham quyén phé duyét.

Piéu 2. Trén co s& quy hoach chi tiét xay dyng dugc phé duyét, yéu cau
Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Thusn Phu thyc hién cac cong viéc sau:

1. Hoan chinh hé so @6 4n quy hoach chi tiét xay dung theo ding cac ndi
dung duoc néu tai Quyét dinh ndy trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay ky dé trinh
ky x4c nhan ho so quy hoach theo quy dinh.



2. T4 chirc cong bd cong khai quy hoach va thyc hién cdm mdc gidi xay
dung ngoai thyc dia theo quy hoach chi tiét x4y dung da dugc phé duyét.

3. Trong thoi gian 45 ngay sau khi quyet dinh phé duyet d6 4n quy hoach
chi tiét xay dyng dugc ban hanh, Cong ty cé trach nhiém cap nhat co s& dir liéu
hién trang va d6 an quy hoach da dugc phe duyét vao co so dir liéu GISHue theo
quy dinh tai Dleu 11 cia Quyét dinh sb 1422/QD-UBND ngay 08/7/2014 cua
UBND tinh vé viéc ban hanh Quy dinh thu thdp, cip nhat, quan ly, tich hop,
khai thac va sir dung dit liéu ding chung trén dia ban tinh va nhi¢m vu quy
hoach da dugc Ban Quan ly Khu kinh té, cong nghiép tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 100/QD-KKTCN ngay 10/5/2018.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chéanh Van phong Ban Quan ly Khu kinh té, céng nghiép tinh
Thira Thién Hué, Trudng cc phong: Quén ly Quy hoach va Xay dung, Quan ly
Tai nguyén va Moi truo'ng, Quan ly Pau tu; Gidm dbc Céng ty C6 phan Thuong

mai Dich vu Thuan Phua va Thu trudng céc co quan lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyet dinh nay.,.

Noi nhin: 4CT. TRUONG BAN
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